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HOCHWERTIGER WOHNUNGSBAU IN
MONOLITHISCHER ZIEGELBAUWEISE

IN FURTH

GENOSSENSCHAFTLICHE WOHNKONZEPTE

Bild 1. Fiirth: hachwertiger Wohnungsbau in monolithischer Ziegelbauweise

Erschwinglicher Wohnraum ist auch in der Metropolregion Niirn-
berg knapp. Gerade Familien und Senioren mit durchschnittlichen
Einkommen bekommen dies immer deutlicher zu spiiren. Die
Wohnungsgenossenschaft Fiirth-Oberasbach eG triagt neben dem
verantwortungshewussten Erhalt und der Modernisierung ihres
Wohnungsbestands durch den Neubau von Wohnungen zur Redu-
zierung der Wohnungsknappheit in dieser Region bei. Piinktlich
zum 1. Februar diesen Jahres konnten 40 neu errichtete Genos-
senschaftswohnungen ihren Mietern iibergeben werden. Die
Wohnbebauung am Fiirther Espan, geplant von Hilpert + Kretschy
Architekten aus Fiirth, verteilt sich auf zwei Bauriegel. Der Bau-
herr entschied sich bei der AuBenwandkonstruktion fiir den hoch
wiarmedammenden, perlitgefiiliten Ziegel Poroton-S9 von Schlag-
mann Poroton. Der Baustoff sowie die Ausfiihrung als mono-
lithische, verputzte Baukérper erfiillen so deren Anspruch an
nachhaltigem Wirtschaften im Sinne ihrer Mitglieder.

Nicht einmal 100 m von der neu errichteten Wohnbebauung
entfernt, baute die 1920 gegriindete Wohnungsbaugenossen-
schaft Fiirth ihre ersten Hauser. Nach Ende des Ersten Welt-
kriegs herrschte in den bayerischen Stadten eine alles be-
herrschende Wohnungsnot, die durch Fliichtlinge und heim-

kehrende Soldaten zusatzlich verschirft wurde. Erstmals
wurden deshalb baupolitische Fordermalinahmen ergriffen,
diese fiihrten u. a. ab 1920 zu einer Griindungswelle gemein-
niitziger Wohnungsbaugesellschaften. Die ersten Héuser der
Fiirther Wohnbaugenossenschaft wurden fiir und von
Kriegsveteranen errichtet. Bis zum Ausbruch des Zweiten
Weltkrieges entstanden so am Espan in Fiirth-Poppenreuth
337 Wohnungen. Die Genossenschaft wuchs durch Zusam-
menschliisse (Wohnungsgenossenschaft Oberasbach eG,
2011) und weitere Neubauten, auch auBerhalb des Espans,
aufheute ca. 1.200 Wohneinheiten bei ca. 2.200 Mitgliedern.
Doch in den 1980er-Jahren kam der Neubau fast ganz zum
Erliegen. Erhalt, Modernisierung, energetische Sanierung
sowie der barrierefreie, altersgerechte Aus- und Umbau des
Wohnungsbestands haben dann bei einer méaRigen Baukon-
junktur Vorrang. Erst ab 2012 werden, auch aufgrund der
giinstigen Baukredite, wieder Neubauten erstellt.
Sozialvertragliche Wohnungen sind dringend gesucht.
Die Wohnungsbaugenossenschaft Fiirth-Oberasbach ver-
sucht deshalb, neuen Wohnraum fiir Haushalte mittleren
Einkommens zu schaffen. Denn zwischen teuren Eigen-
tumswohnungen und 6ffentlich geférderten Sozialwohnun-
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Bild 2. Die beiden im Nordwesten erschlossenen 3-Spanner entlang der Wiesen-
stralSe bilden den dominanten Geb&uderiegel. Zu den Kopfenden staffelt sich der
Riegel dreigeschossig und passt sich damit der bestehenden Bebauung an. Die gro-
ziigigen Dachterrassen schlieBen die darunterliegenden Baukdrper ab und bilden
einen wirksamen Schutz fiir moderne Flachdachkonstruktionen.

Bild 3. Die Wohnungserschlieung der beiden 3-Spanner an der WiesenstralSe
erfolgt von Nordwesten, vom grtinen Innenhof aus. GrolSe Balkone oder Terrassen
bieten eine hohe Wohnqualitét.

gen Kklafft eine grof3e Liicke. So entschied man, dass ein
bestehendes Gebdude an der Wiesenstralle 33, mit wenig
Wohneinheiten und einer nicht erhaltenswerten Bausubs-
tanz, einer Wohnanlage mit 40 Mietwohnungen mit Tief-
garage weichen soll. ,,Es sind 1400 Wohnungsinteressenten
auf unserer Warteliste und in Fiirth gab es kaum mehr freie
Baufldachen“, sagt Roland Breun, geschéftsfithrender Vor-
stand der Wohnungsbaugenossenschaft. ,,Umso wichtiger
ist es, Bauliicken zu schlieRen, um bezahlbare Mietwoh-
nungen zu schaffen.“

Ein Architekturwettbewerb gab 2014 den Ausschlag
fiir die bestmogliche Nutzung dieses Grundstiicks am
Rande der historischen Kriegerheimsiedlung am Espan.
Hilpert + Kretschy Architekten aus Fiirth integrierten mit
ihrem Planungskonzept gekonnt eine zeitlose und doch
moderne Architektur in eine historische Wohnsiedlung
und bildeten damit Anforderungen und Vorstellungen des
Bauherren an einen wirtschaftlichen und nachhaltigen
Wohnungsbau im Sinne einer verantwortungsbewussten
Genossenschaft am besten ab. Die Bauarbeiten begannen
im Friihjahr 2016.
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Bild 4. Der Laubengangriegel entlang der GeorgenstralSe mit seiner geordneten
Schotten-Grundstruktur tibernimmt die stéddtebauliche Ausrichtung der bestehenden
Gebéudestangen der nordwestlichen Wohnsiedlung.

Stadtebauliche Integration in eine historische Wohnsiedlung

Der Neubau der Wohnanlage an der Ecke Wiesen-/Geor-
genstralle stellt einen stddtebaulich harmonischen Ab-
schluss der Bestandsbebauung um einen gemeinschaftlich
zu nutzenden Innenhof dar und schlie8t zudem die aufge-
lockerte Blockrandbebauung der Wiesen- und Espan-
strale. Entlang der Georgenstralle wurde die stddtebauli-
che Ausrichtung der bestehenden Geb#udestangen der
nordwestlichen Wohnsiedlung iibernommen.

Die beiden im Nordwesten erschlossenen 3-Spadnner
entlang der Wiesenstral3e bilden den dominanten Geb&ude-
riegel, der in seiner Grundstruktur die Erstellung einer
wirtschaftlichen Baukonstruktion implementiert. Gleiches
gilt fiir den Laubengangriegel entlang der Georgenstralle,
der mit seiner geordneten Schotten-Grundstruktur eben-
falls ein wirtschaftliches Tragwerk ermdglichte. Der Lau-
bengang wird aufgelockert durch kleine individuelle
Nischen im Zugangsbereich der Wohnungen und schafft
somit Raum fiir Privatsphére in einem offentlich zugangi-
gen Bereich. Alle Wohnungen sind nach Art. 48 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO) barrierefrei ausgefiihrt.

Die fullldufige Erschliefung der drei witterungsge-
schiitzten Treppen und des griinen Innenhofes erfolgt tiber
die Ecke Wiesen-/Georgenstralle und iiber einen siidlich
gelegenen Stichweg. Die WohnungserschlieBung der bei-

Bild 5. Die Ausrichtung erfolgt auf den Innenhof hin. Alle Wohnungen verfiigen (iber
Balkone oder ebenerdige Terrassen mit Gartenanteil.
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Bild 6. Die fuldufige ErschlieBung der drei witterungsgeschiitzten Treppen und des
griinen Innenhofes erfolgt (iber die Ecke Wiesen-/GeorgenstralSe und (iber einen siid-
lich gelegenen Stichweg. Alle Wohnungen sind damit ab Tiefgarage barrierefrei
erreichbar.

den 3-Spanner an der WiesenstralRe erfolgt von Nordwes-
ten und des Laubengangriegels entlang der Georgenstralle
von Nordosten. Der schwierige Stellplatznachweis im Vier-
tel konnte mit einer Tiefgarage unter dem gesamten Baufeld
gelost werden, die zusétzlich zum Stellplatznachweis des
Neubaus Platz fiir 13 weitere Stellpldtze schafft. Die Er-
schlieBung der Tiefgarage erfolgt {iber die vorhandene Zu-
fahrt und erhielt eine neue Ausfahrt an der Wiesenstralle.
Acht ebenerdige Stellplédtze an der Georgenstrale nutzen
die wegen der Einhaltung der Abstandsflachen entstehende
Grundstiicksfliche vor dem Laubengangriegel.

Eine groRziigige Wiese als begriinter Innenhof mit zen-
tralem Kleinkinderspielbereich und Freisitzflache greift die
Adresse der ,Wiesenstralle“ auf und dient als groffe Kom-
munikationsflache der Bewohner untereinander. Auch der
Name Espan fiihrt auf weitldufige Wiesen an der Pegnitz
zuriick, die frither als Weideflachen dienten. Der Innenhof
wird ausschliefflich fulflaufig erschlossen.

Die 2- und 3-Zimmer-Wohnungen verfiigen {iber hoch-
wertig ausgestattete 55 bis 80 m? Wohnfliche. Eine Beson-
derheit sind die 21~-Zimmer-Mittelwohnungen der 3-Spén-
ner. Die Wohnungen im Erdgeschoss haben ebenerdig vor-
gelagerte Terrassen mit eigenem Gartenanteil. Alle weiteren
Wohnungen verfiigen {iber iiberdachte Balkone, Loggien
oder teiliiberdachte groRziigige Penthaus-Dachterrassen.
Die Mittelwohnungen mit ihren 2%2-Zimmer-Grundrissen
haben jeweils einen multifunktionalen Raum, der sich auch
als sommerliche Loggia nach Siiden raumbreit 6ffnen lasst.
Die Verschattung aus einfachen Aluminium-Schiebeldden
bietet eine wartungsfreie, bauphysikalisch optimale und
kostengiinstige Alternative zu den {iblichen Kunststoff-Roll-
laden.

Die Décher wurden als Walmdécher ausgebildet. Die
grol3ziigigen Dachterrassen schlieffen die darunterliegen-
den Baukorper ab und bilden einen wirksamen Schutz fiir
moderne Flachdachkonstruktionen.

Die Verwendung kontrastreicher Texturen wie der
graue, grobe Besenstrich-Putz kombiniert mit glatten, matt-
farbigen Aluminium-Schiebeldden und -Balkonen gliedern
die Fassade und verleihen den H&usern eine eigene Iden-
titdt. Das Farbkonzept wurde bei der Sanierung umliegen-

Bild 7. Eine groBziigige Wiese als begriinter Innenhof mit zentralem Kleinkinder-
spielbereich und Freisitzflache greift die Adresse der , WiesenstralSe” auf und dient
als groBe Kommunikationsfldche der Bewohner untereinander. (Fotos 2—4 und 6-7:
Dieter Schmitt)

der Hauser in der Zwischenzeit aufgegriffen und liefert
damit einen roten Faden, ohne aufdringlich zu wirken.
Insgesamt wirkt der Neubau bereits vor Fertigstellung als
Initial und Aufwertung des Viertels.

Nachhaltige Ziegelbauweise — neu entdeckt

Beide Baukorper sind in massiver, einschaliger Ziegelbau-
weise errichtet und entsprechen den strengen Anforderun-
gen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV). Ent-
scheidend tragen die hochwarmeddammenden Aulien-
wénde aus Poroton-S9-Planziegeln in 36,5 und 42,5 cm
Wanddicke dazu bei, den energieeffizienten Gebdudestan-
dard einzuhalten. Der Planziegel mit einem U-Wert der
Wand von 0,23 W/(m?K) bzw. 0,20 W/(m?K) hélt mit einer
innenliegenden Dammung aus natiirlichem Vulkangestein
(Perlit) die Wohnrdume im Winter warm und im Sommer
kiihl. Dafiir sorgen seine klimaregulierenden Eigenschaf-

Bild 8. Die Verwendung kontrastreicher Texturen wie der graue, grobe Besenstrich-
Putz kombiniert mit glatten, mattfarbigen Aluminium-Schiebelédden und -Balkonen
gliedern die Fassade und verleihen den Hausern eine eigene Identitét

(Fotos 1, 5 und 8: Dieter Kachelriess)
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Bild 9. Mit dem Poroton-S9 erhalt man noch mehr Stabilitét im mehrgeschossigen
Wohnungsbau. Der massive Ziegelkdrper gibt statische Sicherheit und halt hohen Be-
lastungen stand. Auch beim Warmeschutz leistet er Hervorragendes. Dafiir sorgt die
Perlitfillung in den Ziegelkammem. Die Wohnanlage in Fiirth erreicht mit dem Poroton-
S9 und einem Lambda-Wert von 0,09 W/mK die hohen Anforderungen der aktuellen
EnEV. Und das in rein monolithischer Ausfiihrung, ohne Zusatzadmmung. (Fotos: Schlag-
mann Poroton (links)/Wohnungsgenossenschaft Fiirth-Oberasbach eG (rechts))

ten. Zahlreiche Zertifizierungen unterschiedlichster Um-
welt-Labels von natureplus, iiber eco-Institut bis Blauer
Engel (Poroton-Perlit-Dammstoff) belegen die wohngesun-
den Eigenschaften perlitgefiillter Ziegel von Schlagmann
Poroton. Zur Erhohung der Speichermasse des Baukor-
pers tragen die Innenwénde (Poroton-Planziegel T 1,4)
und Wohnungstrennwénde (Poroton-S-Pz mit d = 24 cm),
die ebenfalls mit Poroton-Ziegeln realisiert wurden, bei.
Fiir einen erhdhten Warmeschutz wurden die in Beton
ausgefiihrten, von der Tiefgarage hoch zu den Wohnge-
schossen durchgehenden Treppenaufgidnge zusétzlich mit
Poroton-WDF geddmmt.

Fiir Bauherr Roland Breun, der die Initiative zur Aus-
fiihrung dieser Bauweise ergriff, stand die Nachhaltigkeit
der Gebéudehiille von Anfang an im Vordergrund: ,Da
neu gebaute Genossenschaftswohnungen unseren Mitglie-

Zum Titel

dern tiiber viele Jahre einen hohen Wohnkomfort garantie-
ren sollen, setzen wir auf die 6konomischen, 6kologischen
und bauphysikalischen Vorteile der nachhaltigen Ziegel-
bauweise.“ Bauherr und Architekt waren von den Vortei-
len der perlitgefiillten Poroton-Ziegel angetan, nachdem
aber die moderne Ziegelbauweise in der Region in Verges-
senheit geraten schien, informierten sie sich daher eigens
auf einer Baustellen-Exkursion. Roland Breun: ,,Wir den-
ken als Genossenschaft in Zeitrdumen von 100 Jahren.
Perlitgefiillte Ziegel passen daher zu unserer Philosophie,
sie sind nachhaltig und langlebig. Gebdude daraus haben
eine hohe Wertbestdndigkeit und Stabilitit, sie garantieren
unseren Mietern ein gesundes Wohnklima.“

Poroton-S9 mit hoher Tragféhigkeit und verbesserter Statik

Ein neues Lochbild beschert dem Poroton-S9 eine fast 50 %
hohere Tragfahigkeit als bisher. Der massive Ziegelkorper
gibt statische Sicherheit und meistert hohe Belastungen
im mehrgeschossigen Wohnungsbau. Gebdude von bis zu
neun Stockwerken in monolithischer Ausfiihrung kénnen
damit realisiert werden. Mit der hohen Druckfestigkeits-
klasse 12 sowie einer charakteristischen Mauerwerksdruck-
festigkeit f, nach DIN EN 1996 (EC6) von 5,3 MN/m? hélt
der Objektziegel sogar einer Belastung von bis zu 530 t/m?
Wand stand. Mit einer gepriiften Feuerwiderstandsdauer
von 90 Minuten (F90-AB) erreicht er zudem die geforderten
Brandschutzvorgaben im Wohnungsbau. Das korrigierte,
bewertete SchallddmmmaR des Poroton-S9 betragt bei
einer Wanddicke von 36,5 cm 52,2 dB; 50,1 dB bei 42,5 cm.
Damit lassen sich auch erhohte Schallschutzanforderungen
im Objektbau realisieren.

Historischer Pavillon gerettet

Eines der ausschlaggebenden Argumente fiir das Planungs-
konzept von Hilpert + Kretschy Architekten war der Erhalt
des historischen Pavillons an der Ecke Wiesen-/Georgen-
stralle. Sie pladierten fiir ein NichtschlieRen der 74°-Ecke
dort und damit den Erhalt des vorhandenen Pavillons und
eines grolRen Ahornbaumes. Der Pavillon war ein Lebens-

Bild 10. Nicht nur die AuBenwandkonstruktion, auch alle Innenwénde und Woh-
nungstrennwénde wurden in Ziegel errichtet und tragen somit zur Erhéhung der Spei-
chermasse des Baukdrpers bei. (Foto: Wohnungsgenossenschaft Fiirth-Oberasbach eG)
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Bild 12. Ansicht WiesenstraBe SO 1: 100 (oben), Wiesenstralse NW Innenhof 1: 100
(Mitte) und Georgenstralse NO 1. 100 (unten)

GRUNOGRISS EG
M 1100

Bild 13. Grundriss EG 1:100 (Grafiken 11—13: Hilpert + Kretschy Architekten, Fiirth)

mittelladen und diente {iber viele Jahrzehnte hinweg der
Versorgung der alten Kriegerheimsiedlung. Nach alten Pl&-
nen setzten Hilpert + Kretschy den Pavillon noch vor dem
Start des Neubaus instand. Mittlerweile wurde die vorbild-
liche Renovierung bereits mehrfach ausgezeichnet; in Pla-
nung ist dort eine stdndige Ausstellung iiber die Geschichte
der Siedlung.

Gut und sicher wohnen

Die Mitgliedschaft in der Wohnungsbaugenossenschaft
Fiirth-Oberasbach verschafft Mietern eine hohe Wohnqua-
litat durch hochwertigen zeitgemafen Wohnungsbau. Un-
iibertroffen aber ist die lebenslange Wohnsicherheit zu fairen
Mietpreisen. Der Mietpreis der neuen Wohnungen liegt bei-
spielsweise bei 8,90 €/m? zuziiglich Nebenkosten. Dies liegt
weit unter dem Durchschnittspreis in der Metropolregion.

10

So verwundert die geringe Fluktuationsrate von 6,5 %
(Stand 2016) kaum; ein Auszug oder Wohnungswechsel be-
trifft als Folge der Demographie meist dltere Mitglieder.

Fazit

Kluge Planung und die sorgfiltige Auswahl qualitativ
hochwertiger Materialien zeigen sich bei dieser BaumaR-
nahme sowohl in der optisch sehr ansprechenden als auch
in der technisch-bauphysikalischen Ausfiihrung der Wohn-
anlage. Auf eine zusitzliche AuBenddmmung konnte dank
der monolithischen Ziegelbauweise verzichtet werden.
Dem nachhaltigen Gedanken einer langen Lebensdauer
sowie wirtschaftlichen Unterhaltskosten der Fassaden
wurde somit Rechnung getragen.

Zwei weitere Neubauobjekte der Wohnungsbaugenos-
senschaft Fiirth-Oberasbach eG wurden in der Zwischen-
zeit ebenfalls mit perlitgefiillten Poroton-Ziegeln realisiert
bzw. befinden sich im Bau.

Bautafel

Barrierefreie Wohnanlage mit 40 Wohneinheiten plus Tief-

garage Wiesenstrale 31-33 und GeorgenstraBe 24 in 90765 Fiirth

= Bauherr: Wohnungsgenossenschaft Fiirth-Oberasbach eG,
90765 Fiirth, www.wg-fue-oas.de

= Planung: Hilpert + Kretschy Architekten, Markus Hilpert,
90768 Fiirth, www.architekten-hk.de

= Bauunternehmen: GS SCHENK GmbH, 90768 Fiirth

Tragwerksplanung: Ingenieurbiiro Fischer und HeiBwolf

Gesellschaft Beratender Ingenieure mbH, 90409 Niirnberg

GrundstiicksgroRe: 3.244 m?

Bruttogrundflache: 4.817 m?

Anzahl der Einheiten: 40 Wohneinheiten (26 + 14)

Tiefgaragenplatze: 45 (+ 8 oberirdisch)

Wohnfléche: 2.953 m2

Baukérper Georgenstral3e 24
Wohneinheiten: 14

Geschosse: 4

Abmessung: 29,55 m x 11,91 m
Bruttorauminhalt: 3.956 m?
Bruttogeschossfliche: 1.616 m2
Wohnflache: 911 m2

Baukérper WiesenstralBe 31-33

— Wohneinheiten: 26
Geschosse: 5
Abmessung: 53,63 m x 11,84 m
Bruttorauminhalt: 10.877 m®
Bruttogeschossflache: 3.861 m?
Wohnflache: 2.042 m?

Tiefgarage
— Bruttorauminhalt: 4.114 m3
— Bruttogeschossfliche: 1.259 m2

Baukosten
— 300/BGF: 956 €/m?
— 300+400/BGF: 1.267 £/m?

Konstruktion
— Ziegel-Massivhau
— Poroton-S9
d = 36,5 cm: GeorgenstralBe 24
d =425 cm: Wiesenstrale 31-33
Lambda-Wert: 0,09 W/mK
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- U-Wert
0,23 W/(m2K): GeorgenstraRe 24
0,20 W/(m?K): WiesenstraRe 31-33
— Energiestandard des Gebdudes: gem&R EnEV 2013

Baukdrper GeorgenstralSe 24
— Jahrespriméarenergiebedarf: Primarenergie 52,3 kWh/mZ2a
(Maxwert EnEV 66,1)

POROTON®-S9% — Produktinformation
Zulassungsnr. Z 17.1-1153

Wanddicke in cm: 36,5/42,5

Lange x Hohe in mm: 248 x 249
Wirmeleitwert: 0,09 W/mK

U-Wert: 0,23/0,20 W/(m2K)

. : 3
— Endenergiebedarf: Endenergie 44,9 kWh/m?a Roh('ilch'FekIasse. 0,85 kg/dm
— Transmissionswirmeverlust: H't-Wert 0,35 W/m2K Festigkeitsklasse: 12

(Maxwert EnEV 0,50) Druckfestigkeit: 6 N/mm?
Rechenwert der Eigenlast: 10,0 kN/m?

Baukérper WiesenstralBe 31-33 - o
charakteristischer Wert der Mauerwerksdruckfestigkeit f;:

— Jahresprimérenergiebedarf: Primarenergie 48,6 kWh/m?a

(Maxwert EnEV 59,9) 5,3 MIN/m?
— Endenergiebedarf: Endenergie 41,9 kWh/m?a korr. bewertetes Schallddmmmal Ry g,y rer: > 48 dB
— Transmissionswarmeverlust; H't-Wert 0,39 W/m?K Feuerwiderstandsklasse: F 90-AB

(Maxwert EnEV 0,50)

= Heizsystem: Gas-Brennwertkessel, Fubodenheizung
= Liiftung: kontrollierte Wohnraumliiftung (Zuluftventile, Abluft

in Sanitdrrdaumen) Weitere Informationen:
= Warmwasseraufbereitung: 99,5 m? Thermische Solaranlage Schlagmann Poroton GmbH & Co.KG
= (kostrom: PV-Anlage ZiegeleistraBe 1, 84367 Zeilarn
= Bauzeit: 05/2016—11/2017 Tel. (08572) 17-0, Fax (08572) 81 14

info@schlagmann.de, www.schlagmann.de
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Herausragende Stahlkonstruktionen Die Lésung fiir erhéhte Dammdicken und steigende energetische Anforderungen:

der Schock Isokorb® Typ KSXT. Er erméglicht einen hohen Vorfertigungsgrad beim
Stahlbauer und verbindet statische Sicherheit mit sehr guter Warmedammung.

Schock Bauteile GmbH | Vimbucher StraBe 2 | 76534 Baden-Baden | Telefon: 07223 967-0 | www.schoeck.de
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